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Wohneigentum erwerben — aber wie?

Die eigenen vier Wande — wer sich mit diesem Gedanken tragt, betritt nicht nur oft
Neuland, auf dem jeder Schritt gut Uberlegt sein will, er muss sich auch dariber im
Klaren sein, dass er damit langfristige Verpflichtungen eingeht. So mussen beispiels-
weise junge Familien bei ihren Planungen auch berticksichtigen, dass sich der Raum-
bedarf im Laufe der Zeit durchaus verandern kann. Vielleicht, weil sich Nachwuchs
einstellt oder weil die Eltern spater einmal mit aufgenommen werden sollen.

Umso wichtiger ist es deshalb, sich mit der Frage , Bauen oder Kaufen” und allem,
was dazugehdrt, schon frihzeitig intensiv und umfassend zu beschaftigen.

Diese Broschiire richtet sich an zuklnftige Immobilienerwerber, um ihnen schon bei
den notwendigen VorUberlegungen Informationen, Tipps und Anregungen zu geben.
Denn nur, wer sich von Anfang an die Zeit nimmt, moglichst viele Fragen genau zu

klaren, dem bleibt auch spater so manche unliebsame Uberraschung erspart.
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Der Immobilienerwerb

— viele Méglichkeiten mit Vor- und Nachteilen

Ob Sie neu bauen oder kaufen wollen —

es gibt verschiedene Mdaglichkeiten.

>>

>>

> >

> >

Eigentumswohnung
Einfamilienhaus

- als Reihenhaus

- als Doppelhaushalfte
- als freistehendes Haus

Zweifamilienhaus

Mehrfamilienhaus

Was spricht dafiir
— was spricht dagegen?

Eigentumswohnung

+ Erwerb auch im Stadtzentrum mdglich

+ Vergleichsweise giinstiger in der
Anschaffung als ein Haus

+ Instandhaltung des Gemeinschaftseigentums
durch Hausmeister/Verwalter

+ Keine Bauplatzsuche notwendig

- Oft nur geringer Wertzuwachs
(abhdngig u.a. von Lage, Ausstattung)

- In vielen Dingen entscheidet die
Eigentiimerversammlung

- Zusatzliche Kosten fiir Verwalter

- Anonymitdt in GroRwohnanlagen

- Viele Nachbarn, die man sich nicht
aussuchen kann

- Meist kein Gartenanteil

Einfamilienhaus

+ Hoheres Mal} an Abgeschiedenheit
als bei der Eigentumswohnung

+ Mehr personliche Freiheiten

+ Im Allgemeinen stdrkerer Wertzuwachs
als bei der Eigentumswohnung

- In der Regel hohere Anschaffungskosten
als bei der Eigentumswohnung
- Hohere Bewirtschaftungskosten






Das eigene Haus — Neubau oder Kauf eines
bereits bestehenden Objektes

Nicht jeder Bauwillige hat die Zeit oder verfligt ber entsprechende praktische

Begabung und Erfahrung, beim Hausbau selbst Hand anzulegen. Dann ist es zweck-

maBig, den Bau der eigenen vier Wande durch erfahrene Baufirmen ausfihren zu

lassen oder auf den Kauf eines bereits bestehenden Objektes auszuweichen.

Errichtung eines Neubaus

Bei der Verwirklichung der eigenen Ideen und
Wiinsche ist der angehende Bauherr unterschiedlich
flexibel, je nachdem, fiir welche , Art Haus” er sich
entscheidet.

Die bestmdgliche Abstimmung auf die eigenen
Vorstellungen und Wiinsche bietet das Architekten-
haus. Allerdings lassen sich hier die Gesamtkosten im
Planungsstadium nicht immer genau kalkulieren,
zumal bis zur endgiiltigen Fertigstellung im Regelfall
eine ldngere Zeit vergeht, in der sich Material- und
Lohnkosten unplanmdlRig erhohen konnen.

Neben dem Architektenhaus besteht eine weitere
Moglichkeit darin, ein Haus auf eigenem Grund und
Boden und in Massivbauweise errichten zu lassen.

Der Bauherr hat es hier nur mit einem Vertragspartner
(kein Bautrdger!) zu tun, der das Haus zum Festpreis

anbietet. Das sind im Regelfall Hiuser gewisser
Grundtypen, bei denen der Kdufer den Grundriss frei
gestalten oder aber entsprechend seinen Vorstellun-
gen in groRziigigem Rahmen frei variieren kann.

Wer sich fiir den Kauf vom Bautrdger entscheidet,
erwirbt im Allgemeinen ein stark standardisiertes
Objekt, das meist nur in wenigen Details den eigenen
Wiinschen angepasst werden kann. Auch Grundstiicks-
groRe und -lage sind hier festgeschrieben. Das
Reihenhaus oder die Doppelhaushalfte ist dabei die
am stdrksten verbreitete Angebotsform. AuRerdem
werden die Objekte vielfach durch einen Makler an-
geboten, sodass zu dem eigentlichen Kaufpreis noch
die vereinbarte Maklercourtage hinzukommt.






Eine Abkehr von der herkommlichen Massivbauweise,
aber mit dem Vorteil, das Haus auf eigenem Grund
und Boden erstellen zu konnen, ist das Fertighaus.
Viele Hersteller bieten diese Hduser in grof3er Typen-
vielfalt mit variablen Grundrissen an.

Allerdings empfiehlt sich eventuell beim Bau eines
Fertighauses aus Kostengriinden eine getrennte
Vergabe des Auftrags zum Kellerbau. Auch wenn die
Fertighausfirma selbst Keller erstellt, lohnt sich ein
Preisvergleich mit anderen Bauunternehmen.

Tipp:

Beim geplanten Kauf vom Bautrager oder
dem Erwerb eines Fertighauses sollten Sie sich
Referenzadressen besorgen, um mit bisherigen
Kaufern Uber deren Erfahrungen mit dem
Verkaufer bzw. dem Objekt zu sprechen.

Beim geplanten Fertighauskauf lohnt sich auf
jeden Fall auch der Besuch einer der vielen
Musterhausausstellungen.
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Kauf aus zweiter Hand

Der Erwerb eines bereits bestehenden Objektes ist
grundsdtzlich auf zweierlei Wegen moglich:

»» Einschaltung eines Maklers

»» Kauf direkt von Privat

Einen Makler zu beauftragen spart deutlich Zeit.

Er kennt viele Objekte und hat Erfahrung darin,
wie Thre Vorstellungen iiber Alter, Preis, Lage oder
GroRe verwirklicht werden kdnnen. Das Honorar fiir
diese umfassende Serviceleistung ist die Makler-
courtage, welche sich nach dem Kaufpreis des
Objektes richtet. Sicher kann man auch selbst auf
die Suche nach dem gewiinschten Objekt gehen.
Dieser Weg ist zwar kostengiinstiger, jedoch zeit-
aufwendig und ohne ein entsprechendes Fachwissen
mit Risiken behaftet.

Tipp:

Lassen Sie das Haus unbedingt vom Keller bis
zum Dach von einem Fachmann tberprifen

— insbesondere bei alteren Objekten. Nachtrag-
liche unplanmaBige Reparaturen kénnen die

gesamte Finanzierung sprengen. Informieren Sie

sich gegebenenfalls auch Gber Denkmalschutz-
bestimmungen.

Manchmal kann es auch sinnvoll erscheinen,

ein gilinstig zu erwerbendes Altobjekt abzureiRRen,
um dann neu zu bauen. Hier sollten Sie sich jedoch
Klarheit iiber die Hohe der Abrisskosten verschaffen
und kldren, ob ein Abriss iiberhaupt erlaubt ist
(Denkmalschutz!). Und nicht vergessen nachzu-
fragen, wie danach gebaut werden darf beziehungs-
weise muss.
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Bauplatzsuche mit System

Wenn Sie sich fiir den Bau eines Hauses auf eigenem
Grund und Boden entschieden haben, muss - sofern
nicht bereits vorhanden - noch das dazugehorige
Baugrundstiick erworben werden. Doch auch hier gilt
es einiges zu beachten.

Denn: Der Bebauungsplan legt im Einzelnen fest,
welches Haus wie gebaut werden darf, das heif3t nicht
auf jedem Bauplatz darf auch jedes Haus gebaut wer-
den. Es ist also schon vor der Bauplatzsuche wichtig
festzulegen, wie die Abmessungen des Hauses, die
Geschosszahl, Dachform etc. sein sollen, um dann den
dazu passenden Bauplatz zu suchen. Informieren Sie
sich deshalb unbedingt bei der Gemeinde, in der Sie
bauen wollen, auch iiber die Baubestimmungen und
den Bebauungsplan.

Auf jeden Fall ist es besser, lieber etwas linger das
richtige Grundstiick zu suchen, als nach einem iiber-
stiirzten Kauf den Bauplatz - moglicherweise sogar
mit Verlust - wieder verkaufen zu miissen, weil das
Haus nicht wie geplant gebaut werden darf.



Daran sollten Sie also bei der Bauplatzsuche denken:

PP Welche Bebauungsrestriktionen gemiR
Baubestimmungen und Bebauungsplan sind
vorhanden?

>>

Entspricht das gewiinschte Haus dem
Bebauungsplan?

>>

Kann mit der GrundstiicksgroRe und
dem Grundstiickszuschnitt der Bebauungsplan
erfiillt werden?

>>

Ist das Grundstiick bereits erschlossen?
Wenn nein, welche Kosten sind zu erwarten?

>>

Handelt es sich tatsachlich um eine
unverbaubare Lage?

>>

Wie ist die Bodenbeschaffenheit?

Tipp:

Fordern Sie vor dem Grundstiickskauf ein
Bodengutachten an, wenn Sie nicht ganz sicher
sind, wie die Bodenbeschaffenheit ist. Hoher
Grundwasserspiegel oder felsiger Untergrund
bzw. Altlasten kénnen die Baukosten unplan-
maBig erhohen.

Vor dem Kauf des Bauplatzes sollte auch die Frage
nach der Wohnqualitdt nicht unbeantwortet bleiben.
Folgende Punkte sind deshalb unbedingt zu priifen:

PP AuRere Einwirkungen
>D> Nachbarbebauung
PP Infrastruktur

>D> Bebauungsplan

Schauen Sie sich die Grundstiicke nicht nur am Wo-
chenende an - machen Sie sich ein realistischeres Bild
der Umgebung an einem Werktag.

So ist die Larmbeldstigung durch StraRenverkehr,
Eisenbahn, Flugzeuge, Fabriklarm etc. am Wochenende
deutlich geringer. Daneben kann auch die Beldstigung
durch Industrie-Emission die Wohnqualitdt deutlich
verschlechtern. Miicken- und Insektenplagen im
Sommer, zum Beispiel wegen in der Nahe gelegener
Tiimpel, konnen selbst das schonste Grundstiick zum
LAlptraum” werden lassen.

Aber auch die Ndhe ruhestorender Objekte wie
beispielsweise Industriebetriebe, Diskotheken oder
Sportstdtten beeintrachtigen mitunter die Wohn-
qualitdt erheblich.

Tipp:

Sprechen Sie mit den zuktinftigen Nachbarn
Uber deren Erfahrungen. Sie sparen so eine
Menge Zeit und brauchen eigene Erfahrungen
nicht erst teuer zu bezahlen.

Eine gute Infrastruktur tragt zur Verbesserung der
Wohnqualitét bei. Die Infrastruktur umfasst die
vorhandene Verkehrsanbindung durch Straf3en und
offentliche Verkehrsmittel ebenso wie das Vorhan-
densein von Kindergarten, Schulen, Arzten und
Einkaufsmaglichkeiten bis hin zum Kulturangebot.

GleichermaRen wichtig sind Informationen dariiber,
wie die Langfristplanung gemaR Bebauungsplan aus-
sieht. Zum Beispiel, ob in der Nahe des Grundstiicks
der Neubau oder die Verlegung von Straf3en geplant
ist, die Wohnqualitdt und Wert des bebauten Grund-
stiicks erheblich mindern kdnnen. Auskunft iiber
Planungen in dieser Richtung erteilt die zustdndige
Bauaufsichtsbhehdrde.
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Auf die richtigen Informationen kommt es an

0b Sie sich fiir einen Bauplatz interessieren, ein
Haus oder eine Eigentumswohnung kaufen mdchten,
mit den richtigen Informationen ist vieles einfacher.
Denn: Je mehr Informationen Sie haben, umso
leichter ist es, die richtige Entscheidung zu treffen.

Eine recht unkomplizierte Art der Informations-
beschaffung ist es, die vorhandenen Medien zu
nutzen, um sich so ein Bild iiber das Preisgefiige von
Grundstiicken, Hausern und Eigentumswohnungen
inverschiedenen Groflen und Lagen zu machen.

PP Immobilienanzeigen in der Tagespresse
und in Online-Portalen verfolgen

Hierbei ist es durchaus sinnvoll, beispielsweise

Haus- und Grundstiickspreise sowie -gréfien zu

notieren, um sie mit anderen Objekten vergleichen

zu konnen.

P » Aushangkisten bei Banken, Sparkassen
und Bausparkassen regelmdRig auf Angebote
priifen
Mitunter ist es auch lohnend, bei den entsprechenden
Abteilungen dieser Institute telefonisch in grofReren
Abstdnden nachzufragen, welche Immobilienangebote
vorliegen.

PP Selbst eine Anzeige aufgeben

Nicht immer ist der Samstag dazu der giinstigste Tag.
In der Menge der Anzeigen bringt meist nur eine
entsprechend auffillige, gut gestaltete Anzeige auch
Erfolg (Kosten!). Sprechen Sie deshalb einfach mit
Threm Zeitungsverlag iiber Gestaltung und giinstige
Platzierungstermine.

PP Makler einschalten

Allerdings wird bei einem Erfolg der Bemiihungen
eine Maklercourtage fillig, die sich nach dem Kauf-
preis richtet.

P » Architekten befragen

Er kennt beispielsweise bei der Grundstiickssuche im
eigenen Ort in der Regel nicht nur bebaubare Grund-
stiicke, er weild meist auch, ob das gewiinschte Haus
so erstellt werden kann, wie Sie es sich wiinschen,
das heilst, ob es den Baurichtlinien der Gemeinde
entspricht.

PP Bei der Gemeinde nachfragen

Auch wenn die Gemeinde zum aktuellen Zeitpunkt
keine eigenen Grundstiicke verkauft, verfiigt sie oft
uber Informationen, wo im Ort ein Grundstiick zum
Verkauf steht.

PP Freunde, Bekannte und Kollegen fragen
Eine bewdhrte Mdglichkeit, ohne Maklercourtage
oft schon nach kurzer Zeit das gewiinschte Objekt
zu finden.



PP Bei den Kirchenverwaltungen nachfragen
Sowohl katholische als auch evangelische Kirchen
haben Siedlungsgesellschaften und weitere Institu-
tionen gegriindet. Allerdings wird der Grundbesitz
hdufig nur in Erbbaurecht vergeben.

Aber: Das Grundstiick ist dann nicht Thr Eigentum.
Es sind statt des Kaufpreises fiir das Grundstiick
Erbbauzinsen zu zahlen.

Und: Bei einer langfristigen Verzinsung des Grund-
stiickspreises zahlen Sie in der Regel mehr als den
Wert des Grundstiicks bei Vertragsabschluss.

PP Erkundigungsfahrten

Nehmen Sie sich die Zeit, die fiir Sie interessanten
Orte beziehungsweise Stadtteile abzufahren. Halten
Sie dabei Ausschau nach unbebauten Grundstiicken
oder leerstehenden Hausern.

15
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Wie finde ich den passenden Architekten?

Wenn Sie beschlossen haben, dass nur der Bau eines
Hauses ganz nach Ihren Vorstellungen und
Wiinschen infrage kommt, brauchen Sie einen guten
Architekten, der das Ganze richtig plant.

Die einfachste, jedoch auch mit den meisten Risiken
behaftete Moglichkeit einen guten Architekten zu
finden, ist, beispielsweise anhand des Branchen-
verzeichnisses, einen Architekten nach dem Zufalls-
prinzip auszuwdhlen.

Besser dagegen ist es, wenn Sie bei der Suche auf
Erfahrungen Dritter zuriickgreifen konnen. So ist es
zum Beispiel sinnvoll, sich mit den Eigentiimern eines
Hauses in Verbindung zu setzen, dessen Baustil Thnen
besonders gut gefdllt. Der Erfahrungsaustausch {iber
den Architekten kann Thnen bei der Wahl helfen.

Eine gute Adresse sind ebenfalls Bekannte, Freunde
und Kollegen, die bereits mit einem Architekten
gebaut haben.



Damit nach Vertragsabschluss Uberraschungen

erspart bleiben

Recht haben und Recht bekommen ist zweierlei.
Gerade deshalb ist es wichtig, schon vor Vertrags-
abschluss moglichst alle Eventualitdten zu beriick-
sichtigen, damit Thnen unliebsame Uberraschungen
erspart bleiben.

Ganz gleich, ob Grundstiickskauf, Hauskauf,
Architektenvertrag oder Vertrage mit bauausfiihren-
den Firmen, Sie sollten nichts iiberstiirzen und die
Vertrdge genau studieren, bevor Sie unterschreiben.

Nachstehend deshalb eine Ubersicht wichtiger Punkte,
die Sie vor einem Vertragsabschluss unbedingt kldren
sollten. Scheuen Sie sich auch nicht, wichtige Punkte
noch zusdtzlich mit in den Vertrag aufnehmen zu
lassen - sicher ist sicher.

Tipp:

Besprechen Sie am besten alle ungeklarten
Fragen zum Vertragsinhalt mit einem Juristen
oder dem Notar, bei dem der Vertrag geschlos-
sen werden soll, denn jeder Rechtsstreit ist nicht
nur mit Kosten, sondern in der Regel auch mit
viel Arger verbunden. Und unbedingt vor der
Protokollierung des Kaufvertrages den Notar
fragen, wenn etwas unklar ist, Passagen zu
streichen oder Erganzungen aufzunehmen sind.
Der Notar ist nicht verpflichtet, ohne Nachfra-
ge seitens des Kaufers auf kritische Vertrags-
passagen hinzuweisen!
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Unbedingt vor Vertragsabschluss zu klaren

Beim Grundstiickskauf

Frage geklart

PP Kann auf dem Grundstiick das gewiinschte Haus gebaut werden?
(bei der zustandigen Baubehorde KIEYEI)....ceuuuuueeereeeimunieeeeeiiiiieeeeeeetenieeeeeeeennnees seeeennnnns

PP Bis wann muss das Grundstiick bebaut sein?
(Auskunft bei der GEIMEINAE) ....oeeeeerrmuueeeeeeiiriiieeeeetteiieeeeeettuenieeeeeeennnneeeeeeennnnnstassennnnns

PP Wer ist derzeitiger Eigentiimer des Grundstiicks?
(Grundbuch, Einsicht durch NOTAT) ....oeeeueieimmiriiiiieiie ettt e ettt e eeeieeeeebeeeenanens

PP Ist das Grundstiick lastenfrei von Grundpfandrechten?
(Grundbuch, Einsicht durch NOTAr) ....ccceuuiiimniiiiiiieiiie ettt e eee e eenaaeas

PP Ruhen noch 6ffentlich-rechtliche oder sonstige Lasten und Abgaben
auf dem Grundstiick, z.B. Erschliefungskosten?
(gegebenenfalls vertraglich festlegen, wer zahlt) ..........eeuuiiiiiiiiiiiiiiiiiitinn.

PP Sind Vorkaufsrechte EINGETIAGEIIY 1uuuierruneierueeeetrueeeerueeeeruueeerseeeeessnseessnnseesssssesssnssansnnnases

P D Haftet der Verkiufer fiir Sachmadngel?
(Bebaubarkeit, Bodenbeschaffenheit tc.)...ceeuuuueereeeimmmieeereeiiiiieeeeeeeiieee e eeeeeae e reeeeennnes

PP Wie hoch ist die zu zahlende Grunderwerbsteuer, beim bebauten
Grundstiick zusatzlich Grundsteuer?
(Gibt es Befreiungsregelungen? Inwieweit treffen sie zu?) ....cceeuuieerrriiiiiiiieneeieenneeereeeennnnns

Einige der aufgefiihrten Punkte sind natiirlich auch beim Kauf eines bebauten
Grundstiicks, zum Beispiel von Privat oder vom Bautrdger, unbedingt vorab zu kldren.

Beim Kauf eines Hauses oder einer Eigentumswohnung

PP Ist die Bonitdt des Verkdufers (Bautrégers) gesichert? (Auskiinfte durch
die Hausbank, den beurkundenden Notar, Auskunfteien, andere Kaufer) .......ccccceeeeereeeeennne.

PP Gibt es 6ffentliche Beschrinkungen? (DenkmalSChULZ) ...uueeeeeeriinneeeeeiiiiieeeeeeeeenieereeeeennnes

PP Sind die Baupline VOUSEANAIG? ...eveveevererererereeereeereneeseseeseseesesesenessesessesessesenserensenensas

PP Liegen die Installationspline (Sanitdr/EleREI0) VOI? ..oeeevruueeeereeiiinieeeeeeiinnneeeeeeerennioeaeeennes

(4 2 Liegt eine BaubeschrelbUng VOI? ...c.uiiuuiiiiiiiieiiieeiiieeiieeeieceteetieeeuneerneeennecesaeesnnsbanasnnnns

PP Ist ein FestPreis VETBIMDAIT? ......c.oveveeeeeeieieieieiaceeeeeessesesesesesesesesesesesesesesssesesssesss ssesssens

PP Wird das Objekt schliisselfertig erStellt? ...cuuueiiirueeieiiiieiiiiieeeiiieeeeieeeeriieeeeruieeeereensennnnnaaas

PP Ist der Termin fiir die Bezugsfertigkeit festgelegt? . ...ciiiueeriiieereiieeieiieeeeeieeeeiie e e e eeenns




PP Sind Konventionalstrafen bei Terminiiberschreitung vorgesehen? .......ccceeeevueieereeneituneennnnns

PP Liegt die Teilungserklirung beim Kauf einer Eigentumswohnung/
gegebenenfalls ReTheNNaUs VOI? ..cuuuiiiueiiiiiiieiiiiiee it e ceiee e ctieeeerteeeeraeeeeranneeesnansansnnsaaes

PP Sind alle Sonderwiinsche festgehalten? ..ceeuueeiiiiiiiiiece ettt e

4 4 Liegen die Mehrkosten dazul OS2 ...ccuuueiiiiuieiiiiiieiiiiie e ciiee et et eerieeeeraeeeeeaaaee banneeannns

PP Sind die Gewahrleistungsanspriiche geregelt? (VOB oder BGB) ........ccevevuuuniiieeiiinnnnnioeeennnnns

PP Wie sehen die Zahlungsmodalititen aus? (z.B. nach BaufortSChritt) ............ceevvveiveesesnes

PP Wer trigt welche vertraglichen NebenKOSEN? ..........vevevevevevrverererereresesesesesesesesesessaesssesens

PP Um welche Dinge kiimmert sich der NOTar? ..cu.ueeeeuueriiiuieeiiiiieieiiieeeeiuieeeereieeeenneeeeesiaseannnnns

PP Welche Kosten entStENEn QAflir? .. ...eeeeeveereereerseesessessessessessesssssessessessesssessessessssassnnessen

Beim Architektenvertrag

PP Wofiir haftet der ATCRIEEKE? .........ccuevevevereeeeeceeseseseseseeeesesesesesesseesesesesesesesasaesesessessssasans
PP Wie lange haftet der ATChiteRE? ... iiiieee ittt et e e eraee e e etaaeeeeaaaeee bannaaannnn
P Wie erfolgt die VEIrGlEUNG? .euueiiiineieiiieeiiieeeiitie e ettt eetaeeetaaeeeenneeeennensernnnneennsssannnsssans
PP Wann ist das Architektenhonorar S| PP SPU ROt

Tipp: Unbedingt darauf achten, dass der Architekt auch dann noch haftet,
wenn der Bauunternehmer nach Ablauf der Gewahrleistungsfrist nicht mehr
zur Rechenschaft gezogen werden kann.

Bei Vertragen mit bauausfiihrenden Firmen

PP Wie sind die ZahlungsmOdalitaten? .. ceuuuieiuueeierieeeetieietuieeeetueeeerueeeeesuaeeessunseensnssasnsnsaaes

PP Ist ein FertigstellungStermin ZUGESAG? .......cuvurererrerreeeserseeseseseseseseseseseseseseseses asssssseas

PP sind Konventionalstrafen 03 (s (1<) (=3 R PURRPRY PP

PP Wie ist die HAaftung Geregelt? ........eueveveueeeeeeeeieieiieeesesseesesssesesesesesesesesesesesessseses ssssssens
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Der richtige Weg bei der Finanzplanung

Bevor Sie sich fiir ein Objekt entscheiden, sollten Sie anhand dieser Checkliste priifen,
ob Sie die monatliche Belastung tragen konnen. Sie haben dann die Gewissheit,
dass Ihr Traum von den eigenen vier Wanden auch tatsdchlich realisiert werden kann.

A. Kostenerfassung

1. Kosten des Baugrundstiicks

P> Kaufpreis €
P> Fiir technische Baureifmachung und ErschlieRung €
P> Anliegerbeitrige €

P> Kosten fiir Strom-, Gas-, Wasser-Versorgung aul3er-
halb des Grundstiicks €

Summe €

2. Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten des Bauwerkes

P> Kaufpreis €
P> Rohbaukosten €
P> Installationen €
P> Ausbaukosten €
Summe €

3. Kosten fiir AuRenanlage

P> Versorgungsleitungen fiir Strom, Gas, Wasser

innerhalb des Grundstiicks €
P> Hofbefestigung, Einfriedung und Ziune €
P> Gartengestaltung €

P> Sonstige (Spielplatz, Miilltonnenanlage,
Sichtschutz, etc.) €

Summe €

Zwischensumme €
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B. Finanzierung

Eigenkapital (II)
P> Sparguthaben €
P> Bausparguthaben €
P> Barmittel €
P> Eigenleistungen €
P Verwandtendarlehen €
P> Sonstiges €
Summe €
Notwendiges Fremdkapital (II-I) unter Beriicksichtigung
des Disagio (Auszahlungsabschlag) €

C. Belastung

Betrag Zins Disagio Lebensver- Jahrliche
sicherungs- Anfangs-
beitrag bzw. | belastung
Tilgung

€ € € € €

Erstrangiges Darlehen
Nachrangiges Darlehen
Bankvorausdarlehen
Bauspardarlehen
Darlehen Arbeitgeber
Sonstige Darlehen
Gesamtbelastung €
Monatliche Anfangsbelastung €
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D. Einkiinfte

P Einkommen
P Mieteinnahmen
P> Forderung aus 6ffentlichen Mitteln

P> Sonstige Einkiinfte

Gesamteinkiinfte

Bei Thren Finanzierungsiiberlegungen sollten Sie sich
auch rechtzeitig dariiber informieren, inwieweit eine
Forderung aus o6ffentlichen Mitteln fiir Sie infrage
kommt. Dabei ist allerdings zu beachten, dass die
Finanzierungshilfen der 6ffentlichen Hand von
Bundesland zu Bundesland durchaus anders gestaltet
sein konnen. Wichtig ist dies besonders, wenn das
Wohnobjekt nicht im gleichen Bundesland liegt, in
dem Sie derzeit wohnen.

Die 6ffentlichen Fordergelder werden im Allgemeinen
als zinsgilinstiges Darlehen verliehen. Dabei sind
Einkommensgrenzen und ein gewisser Eigenanteil

zu beachten. Allgemein gilt: Es gibt keinen Rechts-
anspruch auf Fordermittel.

Uber konkrete FérderungsmaRnahmen erkundigen
Sie sich am besten bei der zustandigen Stadt-
beziehungsweise Kreisverwaltung.

Wichtiger Hinweis:

Um in den Genuss offentlicher Mittel zu kommen,
ist eine rechtzeitige Antragstellung notwendig, und
zwar vor Beginn der BaumaRnahme beziehungsweise
in der Regel noch vor Unterzeichnung des Notar-
vertrages.

Erkundigen Sie sich nach den jeweiligen Fristen.

monatlich Ist die
monatliche
€ Belastung
€| tragbar?
€
€
€

Ubrigens: Die monatliche Belastung sollte zunichst
unbedingt ohne Beriicksichtigung von Steuervor-
teilen, zum Beispiel nach Schuldzinsenabzug beim
Bau von gemischt genutzten Objekten (Einfamilien-
haus mit Einliegerwohnung) gepriift werden. Dies ist
deshalb wichtig, weil gerade nach dem Einzug noch
so manche zusdtzliche Bewirtschaftungslasten
anfallen, die in der monatlichen Finanzierung eine
Sicherheitsreserve verlangen.

Tipp:

Schon vor der Finanzierung in Erfahrung brin-
gen, welche laufenden Kosten nach dem Einzug
monatlich zusatzlich anfallen.
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Damit Thre Finanzierung von Anfang an das richtige
Fundament hat, erstellt IThnen die Volks-oder
Raiffeisenbank in Threr Ndhe in Zusammenarbeit mit
der R+V Versicherung Ihren individuellen Finanzie-
rungsplan.

Anhand der von Thnen zur Verfiigung gestellten Daten
wird unter Beriicksichtigung der staatlichen Forder-
mittel und moglicher Steuervorteile ein Nettoaufwand
ermittelt. Dabei entscheiden Sie iiber die Hohe Ihrer
monatlichen Belastung beziehungsweise dariiber,

bis zu welchem Zeitpunkt die Immobilie abbezahlt
werden soll.

Bei der Erstellung Ihres Finanzierungsplanes ist es
wichtig, Themen wie Absicherung des Einkommens
und finanzieller Schutz und Sicherheit fiir Thre Fami-
lie zu beriicksichtigen.

Auch der Schutz des Zuhauses mit einer Wohnge-
bdudeversicherung der R+V gegen die finanziellen
Folgen von Schédden, beispielsweise durch Brand,
Blitzschlag, Explosion, Leitungswasser, Sturm und
Hagel, am bezugsfertigen Gebdude ist wichtig.

So sichern Sie sich und Ihrer Familie die vielleicht
groRte Investition Thres Lebens ab.

Die Absicherung der Familie sollte - unabhdngig von
der gewdhlten Finanzierungsform - stets im Vorder-
grund stehen. Denn mit einer Baufinanzierung sind
in der Regel langfristige finanzielle Verpflichtungen
verbunden. So konnen diese Verpflichtungen bis zu
30 Jahre und ldanger bestehen. Sollten bei Ausfall des
Hauptverdieners die finanziellen Belastungen nicht
mehr tragbar sein, ware ein Verkauf des Eigenheims
nicht auszuschlielRen.

Wer heute schon vorsorgt, kann finanziell
unbeschwert in die Zukunft blicken

Versorgungssituation ...

... ohne private Vorsorge ... mit privater Vorsorge

SEELTd)] :
geforderte A%
Vorsorge

Versorgungs-
liicke wachst
weiter

private
Vorsorge

Nettogehalt

gesetzliches gesetzliche
Rentenniveau Rente im
unter 70 % Ruhestand

Denken Sie daran: Wenn Sie gemeinsam eine
Immobilie erwerben, sichern Sie beide Partner ab.
Eine R+V-Risikolebensversicherung bietet insbeson-
dere in Verbindung mit einem Annuitdtendarlehen
die notwendige finanzielle Absicherung der Familie,
und zwar schon vom ersten Beitrag an.

Sind Sie gegen Berufsunfdhigkeit finanziell abgesi-
chert? Erwiesen ist: Jeder vierte Arbeitnehmer muss
vor dem Rentenalter seinen Beruf wegen Krankheit
oder Unfall aufgeben. Der staatliche Schutz in diesen
Fallen ist unzureichend. R+V ermoglicht es Thnen,
finanzielle Risiken so abzusichern, dass im Fall der
Berufsunfahigkeit der Lebensstandard mdoglichst ohne
Einschrankungen aufrechterhalten werden kann.
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Bei der Entscheidung, eine so langfristige Verpflich-
tung wie flir den Kauf bzw. fiir den Bau einer Immo-
bilie einzugehen, ist oft die Angst vor dem Verlust
des Arbeitsplatzes ein starkes Hemmnis. Die R+V-
Arbeitslosigkeitsversicherung bietet Sicherheit
beibetriebsbedingter Arbeitslosigkeit und zahlt fiir
bis zu einem Jahr die Raten der Baufinanzierung. So
haben Sie ausreichend Zeit fiir die Suche nach einer
neuen Arbeitsstelle.

Weil immer weniger Beitragszahler immer mehr
Rentner finanzieren miissen, diirfte die gesetzliche
Rentenversicherung in Zukunft zur Absicherung des
Lebensstandards nicht mehr ausreichen. Die Differenz
des Rentenbetrags zum letzten Nettoeinkommen
nennt man Versorgungsliicke.

Einer der wichtigsten Griinde fiir den Erwerb einer
Immobilie ist der Wunsch, im Alter mietfrei zu woh-
nen oder mit Mieteinnahmen die Rente aufzubessern.
Die selbst genutzte Immobilie allein reicht jedoch in
Zukunft nicht mehr aus, um den gewohnten Lebens-
standard im Alter aufrecht zu erhalten. Denn ist der
Kredit auch abgezahlt, muss der Immobilienbesitzer
nach wie vor Nebenkosten fiir Strom, Wasser, Heizung
und Miillentsorgung einkalkulieren - die in den
letzten Jahren kontinuierlich gestiegen sind. Auch
die Instandhaltung der Immobilie kostet Geld. Diese
Kosten werden oft unterschatzt.

Da die gesetzliche Rentenversicherung immer gerin-
ger ausfdllt, lassen die Aufwendungen fiir den Erhalt
sowie die Nebenkosten der Immobilie den Vorteil der
Mietersparnis im Rentenalter schmelzen. Daher wird
eine zusdtzliche private Altersvorsorge heute auch

oder gerade fiir Eigenheimbesitzer wichtiger denn je.

Die R+V Lebensversicherung AG bietet mit dem
R+V-Vorsorgedarlehen FIX & FLEX auch eigene
Darlehen an.

Das R+V-Vorsorgedarlehen FIX & FLEX ist ein intelli-
gentes Finanzierungs- und Vorsorgekonzept, das
ausgerichtet auf Ihre jeweilige Lebenssituation die
Finanzierung Threr Immobilie sicherstellt und Thnen
gleichzeitig den frithzeitigen Aufbau einer zusdtzli-
chen attraktiven Altersvorsorge ermdglicht. Die Wahl
des Versicherungshausteines kann entsprechend Ihres
personlichen Bedarfes erfolgen. Dadurch gelingt es
fast spielerisch, Finanzierung und steueroptimierte
Altersvorsorge miteinander zu verbinden.

Das R+V-Vorsorgedarlehen bietet Thnen giinstige
Konditionen auch fiir lange Sollzinsbindungen bis
zu 30 Jahre, sowie eine kostenfreie Absicherung
fiir den Fall der Arbeitslosigkeit und einen
Todesfallschutz.

Besonders vorteilhaft ist die hohe Flexibilitdt bei der
Tilgungsvereinbarung. Das R+V-Vorsorgedarlehen
bietet Thnen einen individuellen Mix aus gewdhlter
laufender Tilgung, Sondertilgung sowie der Moglich-
keit zur Revalutierung bereits getilgter Betrdge.
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R+V-Vorsorgedarlehen:
Flexibilitat in der Tilgung

PlanmadRige Tilgung

> Sofortige laufende Tilgung in Héhe von 1-10 %
oder

> Aussetzen der vereinbarten Tilgung von bis zu
10 Jahren und Einsetzen der vereinbarten Tilgung
zu einem Zeitpunkt Threr Wahl innerhalb der
Sollzinsbindung

> 5 kostenfreie Tilgungssatzanderungen

Sondertilgungsoptionen
> Im Rahmen des R+V-Vorsorgedarlehens konnen
jahrlich bis zu 5 % der Darlehenssumme ohne

zusdtzliche Kosten aullerordentlich getilgt werden.

> Weitere Tilgungsoptionen bis zu 100 % ergeben
sich durch das Darlehensmodell FLEX, das ganz
auf Thren personlichen Bedarf ausgerichtet werden
kann.

Wiederverwendung getilgter Betrdage

> Mit dem Darlehensmodell FLEX schaffen Sie
zusdtzliche , Freirdaume” und konnen wahrend der
ersten Sollzinsbindungszeit {iber bereits getilgte
Darlehensbetrdge zu den damals vereinbarten
Konditionen verfiigen.

> So ldsst sich der nachtragliche Wunsch z.B. nach
einem Wintergarten oder dem Ausbau des Dach-
stuhls auch spater zu giinstigen Zinsen erfiillen.

Je nach Lebensphase kann Ihr finanzieller Spielraum
erheblich schwanken. Sind beispielsweise Kinder zu
erziehen, steht oftmals das Einkommen des Partners
iiber einen bestimmten Zeitraum nicht zur Verfiigung.
Ist die Erziehung abgeschlossen, erweitern sich die
finanziellen Mdglichkeiten erneut durch den Wieder-
eintritt in das Berufsleben.

Das R+V-Vorsorgedarlehen FIX & FLEX passt sich
flexibel an neue finanzielle Bedingungen an

Sondertilgung

Revalutierung *

Tilgungs-
aussetzung

PlanméaBige
Tilgung

Darlehensstand

PlanmaBige
Tilgung

\J

Zeit

* Mit garantiertem Zins nur innerhalb der ersten
Sollzinsbindungsdauer von FLEX, max. 30 Jahre

Das R+V-Vorsorgedarlehen FIX & FLEX passt sich
immer wieder flexibel an sich dndernde finanzielle
Rahmenbedingungen an und stellt damit sicher,
dass Sie Thre Ziele erreichen.

Neben Neubau, Kauf und Umschuldung koénnen Sie die
Darlehensmittel auch fiir den Umbau, die Erweiterung
oder die Modernisierung von Wohnbauten verwenden.

Aullerdem stehen dem Bauinteressierten im lang-
fristigen Finanzierungsgeschdft weitere Verbund-
unternehmen zur Verfiigung, wie die Miinchener
Hypothekenbank und die Westfdlische Landschaft
Bodenkreditbank.

Durch den Verbundpartner Bausparkasse Schwabisch
Hall kann dariiber hinaus auch ein Bausparvertrag in
die Finanzierung einbezogen werden.

Der genossenschaftliche FinanzVerbund bietet IThnen
damit eine umfassende Finanzierung aus einer Hand.



Steuervorteile richtig nutzen

Wer sich fiir Wohneigentum entscheidet, dem kann
der Staat auch Steuererleichterungen bieten. Es ist
ratsam, sich dazu friihzeitig Informationen einzu-
holen. Auskunft erteilt das jeweils zustandige Finanz-
amt.

Fiir den Bau und Kauf von Wohneigentum wurde
bisher die Eigenheimzulage gewahrt. Fiir Neuanschaf-
fungen und Bau ab 1.1.2006 wurde diese staatliche
Forderung allerdings abgeschafft. Bauherren und
Kaufer, die bereits vor diesem Termin Wohneigentum
erwarben, haben jedoch weiterhin Anspruch auf

die Eigenheimzulage fiir den vollen Forderzeitraum
von 8 Jahren. Ab 2008 gibt es eine neue staatliche
Forderung aufgrund des Eigenheimrentengesetzes

- auch unter ,Wohn-Riester” bekannt (vgl. hierzu
Seite 28 £.).

EntschlieRen Sie sich fiir den Bau eines Einfamilien-
hauses mit Einliegerwohnung, die von Beginn an
fremdvermietet werden soll, gelten die allgemeinen
steuerlichen Regelungen. So sind Zinsen, Disagio
und Geldbeschaffungskosten (wie Gutachterkosten,
Notargebiihren, Abschlussgebiihren etc.), die auf
den vermieteten Teil entfallen, unbeschrankt als
Werbungskosten abzugsfahig. Die Aufteilung der
Kosten kann grundsdtzlich nach dem Verhdltnis der
Nutzflachen erfolgen. Aufwendungen fiir den fremd-
genutzten Teil konnen abgeschrieben und steuerlich
geltend gemacht werden.

Befragen Sie hierzu Ihren Steuerberater oder Thr
zustdndiges Finanzamt.
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Das Eigenheimrentengesetz (,Wohn-Riester”)

Zum 1.1.2008 ist das Gesetz zur verbesserten Ein-
beziehung der selbstgenutzten Wohnimmobilie in
die geforderte Altersvorsorge (Eigenheimrenten-
gesetz — EigRentG) in Kraft getreten. Mit dem so-
genannten , Wohn-Riester” kann fiir den Kauf und
Bau von Wohneigentum - auch Genossenschafts-
wohnungen - die staatliche Riester-Forderung
genutzt werden. Durch das Gesetz zur Umsetzung
steuerlicher EU-Vorgaben sowie zur Anderung
steuerlicher Vorschriften wurde auch dem Urteil
des Europdischen Gerichtshofes vom 10.9.2009
Rechnung getragen. Die daraus resultierenden
Anderungen fiir das EigRentG traten zum 1.7.2010
in Kraft.

(Hinweis: Der Gesetzgeber arbeitet derzeit an einem
.Gesetz zur Verbesserung der steuerlichen Forderung
der privaten Altersvorsorge”. Nahere Informationen
lagen jedoch bei Redaktionsschluss noch nicht vor.)
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Die Zulagenforderung kann nach neuem Recht nur
noch von Personen in Anspruch genommen werden,
die im inldndischen Alterssicherungssystem pflicht-
versichert sind (insbesondere gesetzliche Rentenver-
sicherung und Beamtenversorgung), d.h. es besteht
keine Begiinstigung fiir Personen, die in einem aus-
landischen gesetzlichen Rentenversicherungssystem
pflichtversichert sind. Fiir die Beriicksichtigung von
Sonderausgaben ist weiterhin die unbeschrankte
Steuerpflicht zwingende Voraussetzung. Die ,Wohn-
Riester”-Forderung kann fiir die Anschaffung einer
im Inland und nach neuem Recht auch im EU/EWR-
Ausland gelegenen selbstgenutzten Wohnimmobilie
beantragt werden. Modernisierungen, altersgerechte
Umbauten oder MaRnahmen zur Energieeinsparung
werden nicht gefordert.

Das Eigenheimrentenmodell besteht aus zwei
Forderansdtzen:

1. Wer bereits staatlich gefordertes Altersvorsorge-
vermogen angespart hat, kann einen Betrag bis zu
75 % oder den gesamten Betrag fiir die Anschaffung
oder den Bau der Immobilie verwenden (Entnahme).
Eine Verwaltung von Kleinstbetrdgen auf dem his-
herigen Riester-Konto durch den Versicherer soll
dadurch vermieden werden.

Eine Riickzahlung des Entnahmebetrages in einen
Altervorsorgevertrag ist nicht erforderlich.

2. Durch Wohn-Riester werden nun auch Tilgungs-
leistungen zu zertifizierten Darlehensvertrdgen und
Bausparvertrdgen fiir die Anschaffung und den Bau
der selbstgenutzten Wohnimmobilie gefordert.
Derartige Tilgungsleistungen von Immobilienkrediten
werden somit wie Altersvorsorgebeitrdge behandelt.



Das Eigenheimrentengesetz wird sozusagen in die
bisherige Systematik der Riester-Rente integriert,
d.h. die Beitrdge sind wie bei allen Riester-Produkten
in der Ansparphase steuerfrei. Erst in der Auszah-
lungsphase werden die Leistungen besteuert.

Da es bei Wohn-Riester keine monatlichen Renten-
zahlungen gibt, die besteuert werden konnen, wird
durch ein fiktives Wohnforderkonto die nachgelagerte
Besteuerung gewdhrleistet. Auf diesem ,Konto”
werden die in der Immobilie gebundenen steuerlich
geforderten Betrdge erfasst, d.h. der Entnahmebe-
trag, die einzelnen geforderten Tilgungsbetrdge sowie
die hierfiir gewdhrten Zulagen werden eingestellt

und addiert sowie jahrlich mit 2 % verzinst (Anspar-
phase). Auf diesen angesammelten Betrag zahlt dann
der Ruhestdndler Steuern.

Dabei gibt es zu Beginn der Auszahlungsphase
(vertraglich vereinbart zwischen der Vollendung des
60. und 68. Lebensjahres bzw. fiir Vertragsabschliisse
ab 2012 zwischen Vollendung des 62. und 68. Lebens-
jahres) eine einmalige Wahlmoglichkeit, diesen Betrag
insgesamt sofort oder iiber mehrere Jahre verteilt zu
versteuern. Bei der gewdhlten Sofortbesteuerung wird
ein Abschlag von 30 % vorgenommen, so dass nur

70 % des auf dem Wohnforderkonto erfassten Betrages
der individuellen Besteuerung unterliegen. Vorausset-
zung hierfiir ist jedoch, dass die mit dem geforderten
Kapital erworbene bzw. hergestellte Wohnimmobilie
mindestens noch 20 Jahre der Altersversorgung dient.
Bei der sukzessiven Besteuerung wird der Betrag iiber
einen Zeitraum von 17 bis 25 Jahren, d.h. zwischen
dem vollendeten 60. (bzw. bei Vertragsabschliissen

ab 2012 dem vollendeten 62.) und dem vollendeten
85. Lebensjahr, versteuert.

Wie bei einem klassischen Riester-Produkt werden
folgende staatliche Zulagen gewdhrt:

154 Euro pro Jahr und pro Person. 185 Euro pro Kind
(fiir ab 2008 geborene Kinder: 300 Euro).

Die vollen Zulagenbetrdge werden gewahrt, wenn
mindestens 4 % des rentenversicherungspflichtigen
Vorjahres-Bruttoeinkommens als Eigenbeitrag und
Zulagen gezahlt werden.

Als Sonderausgaben konnen maximal Aufwendungen
in Hohe von 2.100 Euro (Eigenbeitrag und Zulagen)
beriicksichtigt werden.

Wer als Riester-Zulagenberechtigter zu Beginn des
Beitragsjahres das 25. Lebensjahr noch nicht vollen-
det hat, erhdlt fiir Einzahlungen seit 2008 einmalig
einen sogenannten Berufseinsteigerbonus von

200 Euro.

Sofern die Wohnimmobilie steuerschddlich verwendet
wird (z.B. keine Selbstnutzung mehr, Verkauf der
Wohnimmobilie), erfolgt die Besteuerung des in der
Immobilie gebundenen steuerlich geforderten Kapi-
tals. Dies ist nicht der Fall, wenn eine neue Wohn-
immobilie gekauft oder gebaut oder der Betrag in
einen geforderten Riester-Vertrag eingebracht wird.
Steuerunschddlich ist u.a. auch die Aufgabe der
Selbstnutzung der Immobilie aufgrund eines beruflich
bedingten Umzuges fiir die Dauer der Abwesenheit.
Voraussetzung ist allerdings, dass eine spdtere Selbst-
nutzung wieder beabsichtigt ist und diese spdtestens
mit der Vollendung des 67. Lebensjahres erfolgt.
Aufgrund des neuen Gesetzes zur Umsetzung steuer-
licher EU-Vorgaben entfdllt die Riickzahlung von
Zulagen und Steuervorteilen (Sonderausgabenabzug)
bei Wegzug innerhalb des EU/EWR-Auslandes.
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Gut geplant — schneller in die eigenen vier Wande

Damit beim Bau der eigenen vier Wande keine un-
notigen zeitlichen Verzdgerungen eintreten, ist es
wichtig, Organisationsmdngel von Anfang an soweit
wie moglich auszuschlieRen. Es kommt also darauf
an, dass die einzelnen Baufirmen moglichst ohne

groRere zeitliche Verzogerung in der richtigen Abfolge

ihre Leistungen erbringen und termingerecht been-
den.

Relativ unproblematisch fiir den Bauherrn ist es,
wenn er sich fiir den Kauf einer Eigentumswohnung
entscheidet. Hier ist die terminliche Abstimmung mit
den einzelnen Handwerkern nie Aufgabe des Kaufers,
sondern der Verkdufer tragt dafiir Sorge, dass der
zugesagte Fertigstellungstermin auch eingehalten
werden kann - er nimmt also die Abstimmung mit
den einzelnen Handwerkern vor.

Ahnliches gilt fiir den Bauherrn, wenn er sein Haus
zum Beispiel von einem Bautrdger erwirbt. In der
Regel wird es so sein, dass der Bautrdger entweder
selbst oder iiber den baubetreuenden Architekten

fiir die Abstimmung mit den einzelnen Handwerkern
verantwortlich zeichnet, der Bauherr also selbst in
die Koordination der einzelnen Handwerksleistungen
nicht planerisch eingreifen muss. Oftmals garantiert
der Bautrdger aullerdem einen festen Fertigstellungs-
termin, was auch die Planung fiir den bevorstehenden
Umzug erleichtert.

Wer mit einem Architekten baut, kann natiirlich auch
mit diesem vereinbaren, dass er die ordnungsgemalRe
Abwicklung der einzelnen Handwerksleistungen
(Gewerke) sicherstellt und zeitlich richtig aufeinander
abstimmt. Der Architekt verwendet dabei so genannte
Netzpldne, aus denen er ablesen kann, wann welche
Gewerke in Auftrag gegeben werden miissen und wann
sie beendet sein sollten.

Wer jedoch als Hauslebauer selbst die Abstimmung
mit den zustdndigen Handwerkern vornehmen will,
muss von Anfang an sorgfdltig planen, die einzelnen
Gewerke also richtig aufeinander abstimmen. Denn
Verzogerungen beim Baubeginn, unnétiger Leerlauf
zwischen den einzelnen Bauphasen - das alles trifft
auch den Geldbeutel und kann so manche Finanzie-
rung durcheinander bringen.

Auf jeden Fall sollten deshalb ,Pufferzeiten” einge-
plant werden, um flexibel auf mogliche zeitliche
Verschiebungen reagieren zu konnen. Dazu gehort
auch, dass der Baufortschritt regelmdRig iiberpriift
wird mit gleichzeitiger Anpassung der Terminplanung
an die veranderten Gegebenheiten.

Tipp:

Uberlegen Sie deshalb, ob es nicht doch vorteil-
hafter ist, statt der Eigenplanung zum Beispiel
einen erfahrenen Architekten mit der zeitlichen
Abstimmung und Kontrolle des Bauvorhabens
zu beauftragen. Dem finanziellen ,Mehr” steht
auf jeden Fall eine gréBere Zeitersparnis gegen-
Uber (auch Mieteinsparungen) und weniger
Arger, der sonst das Familienleben nur unnétig
belastet.



Wer als Bauherr bisher zur Miete wohnt, fiir den ist
die piinktliche Fertigstellung des neuen Heims be-
sonders wichtig. Zum einen, weil das Mietverhdltnis
rechtzeitig gekiindigt werden muss, damit bei der
ohnehin vorhandenen Doppelbelastung, Finanzie-
rung und Miete, nicht noch unnétige Mietzahlungen
anfallen. Zum anderen, damit man mit den Mdbeln
nicht plotzlich ,auf der StraRe steht”, weil das Miet-
verhdltnis abgelaufen, das Haus aber noch nicht
bezugsfertig ist.

Tipp:

Deshalb unbedingt zwischen dem zugesagten
oder geplanten Fertigstellungstermin und der
Kindigung des Mietverhaltnisses eine , Zeit-
reserve” einplanen. Es ist auf jeden Fall preis-
werter, drei Monate langer Miete zu zahlen, als
mit der Familie beispielsweise ins Hotel zuzie-
hen und die Mobel beim Spediteur unterstellen
zu mussen.

Bei einem bestehenden Mietvertrag sollten Sie des-
halb folgende Punkte unbedingt rechtzeitig in Angriff
nehmen:

PP Kiindigungsfrist des Mietverhiltnisses
priifen

PP, Zeitreserven” einplanen

PP  Mietvertrag kiindigen

PP Rechtzeitig Nachmieter suchen

>>
>>

Dauerauftrag fiir Miete kiindigen

Renovierungsarbeiten/-zeiten
beriicksichtigen

>>

Umzugstermin rechtzeitig mit dem
Spediteur abstimmen

>>

Termin mit Strom-, Gas-, Wasser-Ableser
vereinbaren
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Daran sollten Sie vor bzw. nach dem Umzug denken

Mit dem Umzug ist nicht nur der oft nervenauf-
reibende Transport von Mdbeln verbunden.

Es kommen noch viele Dinge hinzu, an die man im
ersten Moment gar nicht gedacht hat. Wer sich in der
Bauphase schon an die vielen Rechnungen gewohnt
hat, die der Brieftrdger so tagtdglich beschert, wird
sich schon etwas wundern, wenn dieser ,Segen” nach
dem Umzug plotzlich ausbleibt. Vielleicht liegt es
aber nur daran, dass Sie vergessen haben, der Post die
neue Adresse mitzuteilen.
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Auch daran sollten Sie deshalb schon vor dem
Umzug denken:

>>

>>

>>

>>

>>
>>

>>

>>

Adressendnderung und Einzugstermin der Post
mitteilen (Nachsendeantrag stellen)

Neue Bankverbindung/neues Konto einrichten
beziehungsweise Adressendnderung der Bank
mitteilen

Dauerauftrdage/Einzugsermdchtigungen dndern

Kinder im Kindergarten und/oder in der
Schule an- beziehungsweise ummelden

Miilltonne rechtzeitig beantragen

Rundfunk/Fernsehen ummelden
(Formular bei der Bank)

Telefon ummelden beziehungsweise neu
beantragen

Adressenliste erstellen, wem die neue Adresse/
Telefonnummer und eventuell die neue Bank-
verbindung mitgeteilt werden muss, z.B.

> Arbeitgeber

> Krankenkasse

Arzte

Versicherungen

Finanzierungsinstitute

vV Vv

v

Finanzamt
Verwandte/Freunde/Bekannte
Geschaftspartner
Zeitungsverlage
Zeitschriftenverlage
Automobilclub/Vereine

vV V. VvV VvV Vv

v

Und nach dem Umzug:

>>
44

>>

Polizeilich ummelden (Einwohnermeldeamt)

Adressdnderung beim Personalausweis
und Reisepass

Auto ummelden
> Kfz-Brief und Kfz-Schein umschreiben
lassen
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Richtig abgesichert — gut vorgesorgt

Beim Bau eines Hauses geniigt es keinesfalls, nur iiber
ausreichend finanzielle Mittel verfiigen zu konnen,
einen tiichtigen Architekten zu haben und zuver-
ldssige Handwerker zu finden. Ebenso wichtig ist

die umfassende Absicherung von moglichen Risiken.
Bestimmte Versicherungen sollten deshalb schon

vor dem ersten Spatenstich abgeschlossen werden,
damit es in der Bauphase wegen eines eingetretenen
Personen-, Sach- oder Vermogensschadens nicht zu
unliebsamen Uberraschungen kommt.

Mit dem Einzug ins neue Heim ist es notwendig, den
bestehenden Versicherungsschutz daraufhin zu iiber-
priifen, ob die Absicherung noch ausreicht und neu
hinzugekommene Risiken zusdtzlich abzusichern.

Welche Versicherung wann und wie hoch abgeschlos-
sen werden sollte oder gar muss, weil der Gesetz-
geber es so verlangt, dariiber informieren Sie die
Fachberater der R+V Versicherung und die Mitarbeiter
der mit R+V zusammenarbeitenden Volksbanken und
Raiffeisenbanken.

Welche Versicherung sollte wann
abgeschlossen werden?

Mit Abschluss des Darlehnsvertrags

ALV-plus-Ratenschutz bei Arbeitslosigkeit

Im Fall einer Kiindigung des Arbeitgebers wegen
dringender betrieblicher Erfordernisse oder bei Auf-
gabe der selbstdndigen Tatigkeit aus wirtschaftlichen
Griinden, sichert sie die Zahlung Threr Kreditraten ab.
Hierbei ist es egal, ob es sich um einen Neubau, einen
Erwerb einer Gebrauchtimmobilie oder um eine Moder-
nisierung handelt.

Mit Erwerb eines Baugrundstiicks

Haus- und Grundbesitzer-Haftpflichtversicherung
fiir unbebaute Grundstiicke

Zur Deckung von Haftpflichtanspriichen Dritter, die
durch eine Verletzung der Verkehrssicherungspflichten
des Eigentiimers zu Schaden gekommen sind.

Fiir die Bauzeit

Bauherren-Haftpflichtversicherung

Sie schiitzt gegen die Folgen der gesetzlichen

Haftpflicht als Eigentiimer oder Besitzer des Bau-

grundstiicks und des zu errichtenden Gebdudes

vom Vertragsbeginn bis zur Bezugsfertigkeit des

Hauses. Haftpflichtanspriiche werden zum Beispiel

gestellt,wenn:

> ein spielendes Kind in einen nicht ordnungsgemdf}
abgedeckten Kanalschacht stiirzt,

> ein Passant sich nachts an nicht ausreichend be-
leuchtetem, auf dem Gehweg gelagerten Baumate-
rial verletzt,

> ein Spaziergdnger durch vom Geriist fallendes
Baumaterial getroffen wird,

> ein Besucher bei der Besichtigung des Rohbaus
vom ungesicherten Balkon stiirzt.



Schadensfille aus der taglichen Praxis: Risikoabsicherung durch die Bauleistungsversicherung

Starke Regenfdlle lockerten das Erdreich und die
Schlamm-Massen rutschten gegen eine Doppel-
garage. Die Mauern konnten dem Druck nicht
standhalten und stiirzten ein.

Ersetzter Schaden:

> Neuerstellung der Garagenwand

> Aufrdumungsarbeiten

> Schuttabfuhr zur Bauschuttdeponie

> Deponiegebiihr

PP Kosten: ca. 17.500 EUR

Wichtiger Hinweis:

Das Schild ,Betreten verboten” befreit den Bauherrn
nicht von seiner Sicherungspflicht des Bauvorhabens
und moglichen Schadenersatzanspriichen!

Tipp:

Der Bauherr sollte neben der Bauherren-
Haftpflichtversicherung eine Privat-Haftpflicht-
versicherung besitzen. Schon mit der Privat-
Haftpflichtversicherung allein ist die gesetzliche
Haftpflicht als Bauherr flr kleinere Bauvor-
haben und die gesetzliche Haftpflicht seiner
Familie abgedeckt.

Fiir die Bauzeit

Bauherren- und Bauhelfer-Unfallversicherung

Sie schiitzt vor den finanziellen Folgen von Unfillen,
die der Bauherr, sein Ehegatte oder seine Bauhelfer
auf der Baustelle erleiden konnen.

Sie trdgt das finanzielle Risiko, wenn ein Unfall

> dauernde Schdden hinterldsst(mit einer Invali-
ditdtsleistung)

> ins Krankenhaus fithrt (mit einem Krankenhaus-
tagegeld und zusdtzlichem Krankenhaustagegeld
Plus und Krankenhaustagegeld Extra)

> todlich endet (mit einer Todesfallleistung).

Tipp:

Um nicht nur auf der ,Baustelle” und wahrend
der Bauzeit gegen Unfallfolgen geschitzt zu
sein, sondern auch in der gesamten Freizeit, im
Beruf, bei Hobby, Sport und Spiel, ist die private
Unfallversicherung eine gute Alternative,

sich selbst, seinen Ehegatten und die Familie
weltweit und rund um die Uhr abzusichern.

Durch eine undichte Rohrleitung trat Wasser aus.
Die frisch gelegten Parkettboden wurden vollig
ruiniert. Ersetzter Schaden:

Wasser entfernen

Parkettbdden entfernen
Aufraumungsarbeiten

Neuverlegung des Parketts

v

vV VvV V

PP Kosten: ca. 14.000 EUR

Fiir die Bauzeit

Bauleistungsversicherung

Sie schiitzt vor den Kosten, die wahrend der Bauzeit

durch unvorhergesehene Beschddigung oder Zer-

storung an der Bauleistung entstehen kénnen, wenn

zum Beispiel

> ungewohnliche Witterungseinfliisse oder hohere
Gewalt Baugrubenbdschungen zerstoren, zur Uber-
flutung und Verschlammung von Baugruben und
Kellern fithren, Dicher abdecken oder Flachdédcher
aufreilRen

> aus undichten Rohrleitungen austretendes Wasser
Parkettbdden, schwimmende Estriche, Gipswande,
Isolierungen oder Tiiren beschddigt werden

> Bauleistungen aller Art von unbekannten Personen
fahrldssig oder boswillig beschadigt werden

> Diebe mit dem Gebdude fest verbundene Teile, u. a.
Heizkorper, Elektroinstallationen, Waschbecken
entwenden.

Da neben dem Bauherrn auch alle am Bauvorhaben
mitwirkenden Unternehmer und Handwerker finan-
ziell durch die Bauleistungsversicherung geschiitzt
sind, ist es moglich, die dafiir anfallende Pramie
entsprechend umzulegen.

Feuer-Rohbauversicherung

Ersetzt wahrend der Bauzeit Schaden am Rohbau,
ausgeldst durch Brand, Blitzschlag, Explosion oder
Implosion. Bei Abschluss einer Wohngebadude-
versicherung bei R+V iiber eine Laufzeit von 3 Jahren
ist die Feuer-Rohbauversicherung bhis zur Bezugs-
fertigkeit Thres Wohnhauses (max. 24 Monate) bei-
tragsfrei eingeschlossen.
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Schadensfille aus der taglichen Praxis: Risikoabsicherung durch die Bauherren-Haftpflichtversicherung

Ein Besucher stiirzte bei der Besichtigung des
Rohbaus vom ungesicherten Balkon.

Er zog sich mehrere Wirbelbriiche zu und wurde
langere Zeit arbeitsunfdhig. Eine monatelange
Behandlung bei Spezialisten war notwendig.

PP Kosten: ca. 24.500 EUR

Spatestens mit dem Einzug

Wohngebdudeversicherung

Die Wohngebdudeversicherung schiitzt Sie gegen die
finanziellen Folgen von Schdden, die durch Feuer,
Leitungswasser oder Sturm/Hagel an Threm Wohnhaus
verursacht werden konnen.

Welche Kernleistungen bietet die Wohngebdude-

versicherung?

> Bei einem Totalschaden ersetzen wir den orts-
iiblichen Neubauwert Thres Wohnhauses und
ermoglichen Thnen damit den Wiederaufbau.

> Bei einem Teilschaden iibernehmen wir die not-
wendigen Reparaturkosten.

> Wir ersetzen die im Zusammenhang mit einem
Schaden entstandenen versicherten Kosten, wie
z.B. Aufraumungskosten.

> Bei einer Vertragslaufzeit von drei Jahren ist eine
beitragsfreie Feuer-Rohbauversicherung bis zur
Bezugsfertigkeit (maximal 24 Monate) Thres Wohn-
hauses eingeschlossen.

Beitragsfrei versichert:

> Versicherungsschutz zum ortsiiblichen Neubauwert
des Wohngebdudes ohne Begrenzung durch eine
Versicherungssumme*

> unbegrenzte Aufrdumungs-, Abbruch-, Bewegungs-
und Schutzkosten

> unbegrenzte behordliche Mehrkosten
Hotelkosten bis zu 150 EUR pro Tag, max. 150 Tage

> privater Mietverlust max. 24 Monate

> Aufrdaumungskosten fiir Biume und deren Stark-
Aste bis zu 5.000 EUR

> unbegrenzte Riickreisekosten aus dem Urlaub

> Dekontaminationskosten bis zu 30.000 EUR
(zugleich Jahreshdchstentschadigung)

> freistehende, privat genutzte Nebengebdude,
bauliche Grundstiicksbestandteile und sonstiges
Gebdudezubehor bis zu 30.000 EUR

Auf dem nicht ausreichend beleuchteten Gehsteig
lagerte Baumaterial. Ein Passant fiel nachts so
ungliicklich iiber das Material, dass er sich einen
komplizierten Oberschenkelhalshruch zuzog.

Ein Aufenthalt im Reha-Zentrum war notwendig.

» P Kosten: ca. 60.000 EUR

v

bis zu drei Garagen/Carports

Wasseraustritt aus Fulbodenheizungen, Aquarien,

Wasserbetten und Regenabflussrohren innerhalb

des Gebdudes

Verlust von Wasser und nach Bruch von

Gasleitungen auch von Gas bis zu 300 EUR

Rohrverstopfung bis zu 300 EUR

Armaturen bis zu 150 EUR

Rohrpaket bis zu 20 EUR je m? Wohnfldache

(erhohbar)

- Wasserzu- und -ableitungsrohre auf dem
Versicherungsgrundstiick

- Zuleitungsrohre auRerhalb des Versicherungs-
grundstiickes

Gebdudebeschaddigungen durch unbefugte Dritte

nach Einbruch

Diebstahl von Gebdudebestandteilen bis zu

1.000 EUR

Schédden durch grobe Fahrldssigkeit in

unbegrenzter Hohe

Beteiligung an Sachverstandigenkosten ab einer

Schadenhohe von 25.000 EUR

Seng- und Schmorschdden bis zu 500 EUR

Mehrkosten durch Technologiefortschritt

und Fortschritt in der Energieeffizienz bis zu

10.000 EUR

Ertragsausfallversicherung fiir Photovoltaikanlagen

bis zu 10 kWp

v

v

v

v

v

v

v

v

v

v

v

v

*) Dies gilt fiir Wohngebdude bis zu 2 Vollgeschossen
bei Versicherung zum gleitenden Neuwert und bei
korrekter Beschreibung des Wohngebdudes.

Gegen einen geringen Mehrbeitrag versicherbar:

> Uberspannungsschaden durch Blitz

> Elementarschaden, z.B. ﬂberschwemmung,
nach individueller Priifung des Risikos

> Gebdudeglas



Schadensfille aus der tiaglichen Praxis: Risikoabsicherung durch die Feuer-Rohbauversicherung

Unbekannte beschddigten den Stromverteilerkas-
ten - die Leitungen fingen an zu schmoren, und
es entstand ein Schwelbrand. Wenig spdter stand
das Kellergeschoss in Flammen. Ersetzter Schaden:
> Aufrdumungsarbeiten und Schuttabfuhr

> Neuerstellung des Rohbaus

> Neuverkabelung des Hauses

PP Kosten: ca. 24.000 EUR

Spatestens mit dem Einzug

Haus- und Grundbesitzerhaftpflichtversicherung
Unerlédsslich, wenn Sie Wohnraum vermieten. Sie
deckt Haftpflichtanspriiche ab, die sich aus dem
Besitz des Hauses ergeben, zum Beispiel durch herab-
fallende Ziegel, schlechte Beleuchtung, nicht gestreu-
te Gehwege etc.

Wichtiger Hinweis:

Beim selbstgenutzten Eigenheim ersetzt die Privat-
Haftpflichtversicherung berechtigte Anspriiche
Dritter, wehrt aber auch unberechtigte Anspriiche ab.

Gewadsserschaden-Haftpflichtversicherung
Absicherung gegen finanzielle Anspriiche Dritter, zum
Beispiel wegen einer Verseuchung des Grundwassers
mit Heizél durch einen undichten Oltank.

Und soweit noch nicht vorhanden

Privat-Haftpflichtversicherung

Finanzieller Schutz gegen Anspriiche Dritter aus
Personen-, Sach- und Vermdgensschédden, die dem Ver-
sicherten oder seiner Familie zur Last gelegt werden.

Hausratversicherung

Sie deckt Schaden, die an Threm Hausrat durch Feuer,
Einbruchdiebstahl, Raub, Vandalismus nach Einbruch,
Leitungswasser, Sturm oder Hagel entstehen. Gegen
einen geringen Mehraufwand kénnen auch Uberspan-
nungsschdden durch Blitz, weitere Elementarschaden
(z.B. Uberschwemmung oder Riickstau), Glasbruch-
schdden und Fahrraddiebstahl mitversichert werden.

Bei einem schweren Gewitter schlug der Blitz in
den Rohbau ein und entziindete herumliegendes
Verpackungsmaterial. Die Flammen griffen schnell
um sich, und der gesamte Rohbau brannte aus.
Ersetzter Schaden:

> Aufrdumungsarbeiten

> Schuttabfuhr zur Bauschuttdeponie

> Deponiegebiihr

> Neuerstellung des Rohbaus

PP Kosten: ca. 47.500 EUR

Hinweis:

Bei einer bestehenden Hausratversicherung sollten Sie

unbedingt {iberpriifen, ob deren Versicherungssumme

noch ausreicht. Mit Einfithrung der R+V-PrivatPolice

und dem Wohnfldchenmodell wird auf die Vereinba-

rung einer Versicherungssumme verzichtet.

R+V bietet Thnen:

> Versicherungsschutz zum Neuwert des Hausrates
ohne Begrenzung durch eine Versicherungssumme

> generellen Unterversicherungsverzicht

> eine unbegrenzte Entschddigung versicherter
Kosten (z.B. Aufraumungskosten)

Voraussetzung ist eine korrekte Angabe der tatsach-

lichen Wohnflédche.

Risikolebensversicherung

Soweit nicht bei der Finanzierung bereits obligato-
risch, empfiehlt sich der Abschluss, damit im Todesfall
die Verbindlichkeiten abgedeckt sind (Absicherung
der Familie).

R+V-PrivatRentePlus

Die R+V-PrivatRentePlus ermdglicht es, eine umfas-
sende Hinterbliebenenabsicherung bis zum Renten-
beginn mit einer flexiblen Gestaltung der privaten
Altersrente zu verbinden. Hinterbliebenenschutz und
Altersvorsorge konnen entsprechend Ihren Vorsorge-
wiinschen gestaltet werden. Die Rentenleistungen
werden hier nur mit dem niedrigen, gleichbleibenden
Ertragsanteil besteuert.

Die verschiedenen Versicherungsleistungen er-
folgen immer nach den jeweiligen vertraglichen
Bedingungen. Dies gilt fiir alle vorangegangenen
Versicherungsbeschreibungen.
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Bauabnahme -

Sorgfalt erspart Uberraschungen

Beim Bau der eigenen vier Wande sammelt so man-
cher neue Haus- oder Wohnungseigentiimer negative
Erfahrungen. Aus diesen zu lernen, ist jedoch frii-
hestens beim nédchsten Bauobjekt moglich. Weil aber
nicht jeder auch ein zweites Mal baut, sind es fiir
manchen auch recht teure Erfahrungen.

Damit zu den negativen Erfahrungen in der eigentli-
chen Bauphase nicht noch unliebsame Erfahrungen
bei der Bauabnahme hinzukommen, ist es wichtig, die
Abnahme sorgfaltig vorzubereiten und systematisch
durchzufiihren.

Dazu gehort es bereits, den Abnahme- und Einzugs-
termin so zu planen, dass die dazwischen liegende
Zeit ausreicht, um bei der Abnahme geriigte Médngel
schon vor dem Einzug beseitigen zu konnen.

Vor der eigentlichen Abnahme sollten Sie, sofern
moglich, das Haus oder die Wohnung bereits genau
unter die Lupe nehmen. Denn nicht jeder Mangel ist
am Tag der Abnahme auf den ersten Blick zu erken-
nen.

Darauf sollten Sie bei der Abnahme
besonders achten:

>>
>>

Nehmen Sie sich viel Zeit.

Priifen Sie jeden Raum auf bauliche Médngel
oder Ausfithrungsméngel (zum Beispiel Riss in
der Wand, Waschbecken schief, Lichtschalter
unterschiedlich hoch, Kacheln gesprungen etc.).

44

Bei der Hausabnahme nicht nur das Haus innen
auf Méangel priifen, sondern auch die AuRen-
seiten und die Aullenanlagen. Vergessen Sie
dabei nicht den Keller und das Dach.

>>

Messen Sie die Raume nach, priifen Sie die
Wénde mit der Wasserwaage.

> P Die Ausfiihrungen mit den Angaben in der
Baubeschreibung, soweit noch nachpriifbar,

abgleichen.

44
44

Sonderwiinsche auf Ausfiihrung priifen.

Zahlerstande schriftlich festhalten
(Strom, Gas, Wasser).

44

Alle Méngel in einem Abnahmeprotokoll
schriftlich festhalten.

44

Das Abnahmeprotokoll erst dann unterzeich-
nen, wenn Sie es griindlich durchgelesen haben
und alle Mangel tatsdchlich aufgefiihrt sind.

44

Technische Dinge genau erkldren lassen
(zum Beispiel Heizung, Bedienungsanleitungen
anfordern).

Tipp:

Wenn Sie ein ,Baulaie” sind, sollten Sie bei der
Abnahme sicherheitshalber einen Fachmann,
zum Beispiel einen Architekten, Bauingenieur
oder Bausachverstandigen der IHK, hinzuziehen.
Der finanzielle Mehraufwand lohnt sich ganz
bestimmt.



Gewahrleistungsanspruch nach der Abnahme

Wer bei der Abnahme alle erkennbaren Mdngel
geriigt hat und in der gliicklichen Lage ist, dass bis
zum Einzug alle aufgefiihrten Méangel beseitigt sind,
bleibt aber dennoch meist nicht von Handwerkern
verschont. Grund dafiir ist, dass bereits in den ersten
zwei Jahren etwa die Hdlfte aller ,,Anfangsschdaden”
auftreten; inden ersten fiinf Jahren der weitaus
groRere Teil.

Die Gewdhrleistung, das heilRt wie lange auftretende
Mangel gegeniiber welcher Partei, z.B. der bauausfiih-
renden Firma oder dem Bautrdger, geltend gemacht
werden konnen beziehungsweise miissen, hangt von
der vertraglichen Vereinbarung ab. Erfolgt die Ab-
nahme der einzelnen Bauleistungen bereits nach
deren Fertigstellung, also nicht erst unmittelbar vor
dem Einzug, muss beachtet werden, dass die Gewahr-
leistungsfrist schon mit der jeweiligen Abnahme
beginnt.

Eine Moglichkeit der Gewdhrleistungsvereinbarung ist
die Einbeziehung der Allgemeinen Vertragsbedingun-
gen fiir die Ausfithrung von Bauleistungen (VOB/B).

Wird die VOB (B) nicht vertraglich vereinbart, gelten
die im Biirgerlichen Gesetzbuch (BGB) vorgesehenen
Werkvertragsbestimmungen.

VOB (B) und BGB unterscheiden sich wesentlich in der
Gewdhrleistungsfrist. Wahrend das BGB fiir Bauwerke
eine Verjahrung der Gewdhrleistungsanspriiche nach
fiinf Jahren vorsieht, ist in der VOB (B) nur eine Vier-
jahresfrist vorgesehen.

Aber: Bei der VOB (B) wird die Verjahrungsfrist
unterbrochen, wenn der Bauherr den Vertragspartner
schriftlich auffordert, die genannten Mdngel zu be-
seitigen. Bei der BGB-Regelung ist eine Fristenunter-
brechung z.B. davon abhdngig, ob der Bauherr gegen
den betroffenen Unternehmer gerichtlich klagt.

Fiir beide Regelungen gilt, dass die Verjahrungsfrist
so lange nicht lduft, wie der Auftraggeber mit der
Priifung und Beseitigung der Mangel beschaftigt ist.

Tipp:

Steht nicht genau fest, welche Firma fir einen
Mangel verantwortlich ist, sollte gegentber
allen infrage kommenden Unternehmen der
betreffende Mangel geltend gemacht werden.
Ein ansonsten versaumter Termin ist sicher die
teurere L6sung.

Und: Treten nach dem Einzug Mangel auf, die inner-
halb einer gesetzten Frist nicht sofort beseitigt
werden, sollten nicht gleich gerichtliche Schritte
eingeleitet werden. Vielfach werden so die Fronten
nur unnétig verhdrtet.

Diese Vorgehensweise ist inshbesondere dann sinnvoll,
wenn nicht ganz klar ist, ob der betreffende Unter-
nehmer auch tatsdchlich fiir die Beseitigung des Man-
gels verantwortlich ist. AulRerdem sind gerade vielen
kleineren Handwerksbetrieben oder Bauunternehmen
die Vorschriften von VOB (B) und BGB nur wenig
geldufig. Ein personliches Gesprach mit demjeweiligen
Handwerker fiihrt oft eher zum Erfolg als ein langwie-
riges Gerichtsverfahren.
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Vorbereitungshilfe fur das Architektengesprach

Folgende Bauausfiithrung ist geplant:
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Feststellung des Raumbedarfs

Folgende Riume/RaumgroRen werden gewiinscht:

1 1=] LT PP PPP P PPPPOR PPN m?
WORNZIMIMET «.eiiiiieeeeeeeiiiieeeeeeetiieeeeeeeeeaeieeeeeeennnneneeeeeennnnnnsseeeennnnnnns m?
ESSZIMIMET .. tituie ittt ettt e ettt ettt e et e ettt e eetnne e eenaeeeetaneeeennneeeennnneeen m?
ElternschlafZimmer.......coouuuiiiiiiiiiiiee ettt eeeeeeeees m?
Kinderschlafzimmer (Anzahl ) .uceerriiiiiiieee e eeeeeeeeen m?
ATDEIESZIMINET ..eiiiiiiiiieeiiiee et et e e et e e et e etaaeeetnieeeennneeeennnneernnes m?
Gastezimmer (Anzahl ) eeeiiiiiiiiiiiee et eer e e ee e m?
EInliegeIrWORIUIG ivuuiienirireiiieie et eetieeete et eeneeeeneeesneenneessesennneennnees m?
KEUCRE ettt ettt ettt e et e e et e e e e e eannees m?

mit Essgelegenheit

HausarbeitsTaum cuueuueeiiiiiiueiiiiieiiiiiiiin ettt m?
AbBStellratm.....ccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee et m?
Bad (ANZAhl ) ceeeeriiiiiiee ettt e e e e e e e e m?
Gaste-WC (ANzahl ) eeeeiriiiiiieiie ettt etee e e eea e m?
R - PPN m?
LA (o =N g =Y o BRI m?
Schwimmbad

TEITASSE tevvuuniiiiiiiiniineiiiiiiiin et ettt e et traie s e eeetaaaieeeeeebaaaaseeeenanaanes m?
BalKOIl eeeiiiiiiiiiiiiiiiiee ettt e e e m?
KaminZimmer ......ccoeeeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiimiiieieeiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneens m?
J200] o]0\ 1A LU N1 1 DO OO RO PUPPPIN m?

Keller Wohngeschossbereich

Gewiinschte GesamtwohNflAche Ca...cccceeeeceeceeeceecencceeceeccaeceecceccacccnecnne m?
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Bauen von A-Z

Abschreibung (AfA)

Ein vom Gesetzgeber festgelegter Prozentsatz der Anschaf-
fungs- oder Herstellungskosten des Hauses oder der
Wohnung, der iiber einen festgelegten Zeitraum jahrlich
steuermindernd geltend gemacht werden kann (siehe z. B.
§ 7 ff.,10 ff., 52 EStG). Die Abschreibung ist damit der
jahrliche steuerliche Wertverlust der Immobilie.

Anderkonto

Bankkonten, auf denen der vom Kdufer gezahlte Kauf-
preis vom Notar treuhdnderisch verwaltet und nur nach
vertraglich vereinbarter Gegenleistung des Verkdufers an
diesen iiberwiesen wird.

Annuitat

Jahrlich gleichbleibende Summe fiir Zins und Tilgung.
Die Tilgung erhoht sich jeweils um die ersparten Zinsen
und fiihrt somit nach der vereinbarten Laufzeit letztlich
zur Riickzahlung des Darlehens.

Auflassung

Darunter versteht man die zur Ubertragung des Eigentums
an einem Grundstiick erforderliche Einigung des Verdaufie-
rers und des Erwerbers, die bei gleichzeitiger Anwesenheit
beider Teile vor dem Notar erkldrt werden muss.

Auflassungsvormerkung

Sie sichert den schuldrechtlichen Anspruch des Erwerbers
auf Ubertragung des Eigentums an einem Kaufobjekt in
Abteilung II des > Grundbuches.

Bauerwartungsland

Im Flachennutzungsplan als Wohngebiet ausgewiesenes
Geldnde, dessen Nutzung aber nicht durch einen

> Bebauungsplan verbindlich festgelegt ist.

Bebauungsplan

Er legt fest, welches Geldnde zur Bebauung freigegeben
bzw. als > Bauerwartungsland ausgewiesen ist, wie gebaut
werden darf, zum Beispiel Geschosszahl, Dacheindeckung,
Dachneigung, Flachen fiir Garagen und Stellpldtze usw.

Bonitat
Kreditwiirdigkeit.

Dingliche Absicherung
Absicherung eines Kredites durch > Grundpfandrechte.

Disagio

Das Disagio (auch Damnum genannt) ist die Differenz
zwischen dem Nennwert der vereinbarten Darlehenssumme
und der tatsachlichen Auszahlung. Dieser Auszahlungsver-
lust ist praktisch eine Zinsvorauszahlung: Im Gegenzug
reduziert der Kreditgeber den Nominalzins entsprechend.
Bei der Finanzierung einer vermieteten Immobilie kann
der Eigentiimer das Disagio steuerlich geltend machen.

Effektivzins

Der Effektivzins stellt die MaRzahl fiir den Preis eines
Kredites dar. In ihm sind nahezu alle Preishestandteile
eines Kredites wie z.B. Nominalzins, Festschreibungs-
dauer, Auszahlungskurs, Tilgung und Laufzeit enthalten,
nicht jedoch Schdtzgebiihren, Bereitstellungszinsen und
Kontofithrungsgebiihren.

Einheitswert

Der Einheitswert ist ein vom zustdndigen Finanzamt fest-
gesetzter Richtwert fiir Grundstiicke und Gebdude, nach
dem die Grundsteuer, der Grundsteuermesshetrag und

die Gewerbesteuer ermittelt werden und ein besonderer
Bescheid erteilt wird. Der Einheitswert ist ein bestimmter
Prozentsatz des tatsdachlichen Grundstiickswertes.

Erbbaurecht

Das Erbbaurecht ist ein dingliches Recht, welches sowohl
vererblich als auch verduferbar ist. Nach diesem Erb-
baurecht ist der Begiinstigte berechtigt, auf oder unter
fremden Grund und Boden ein Bauwerk zu errichten.

Das Recht gilt fiir eine vorher bestimmte Zeit, z.B. fiir

99 Jahre. Es kann nicht auf einen Teil, wie z.B. eine
Etage, beschrankt werden. Als Entgelt fiir die Uberlassung
wird ein Erbbauzins vereinbart, welcher iiber die gesamte
Nutzungsdauer zu entrichten ist.

ErschlieBung

Zur Erschliefung zdhlen MaRnahmen zur Baureifmachung
eines Grundstiicks. Dazu gehoren Arbeiten und Leistungen
der Stddte und Gemeinden fiir StraRen- und Kanalbau
sowie der Versorgungstrdger fiir Wasser- und Energiever-
sorgung.

Fertighaus

Beim Fertighaus handelt es sich um industriell vorgefer-
tigte Bauteile. Der Fertighaushersteller ist Ihr Vertrags-
partner, der die einzelnen Teile liefert und zu einem Haus
zusammensetzt. Dabei handelt es sich aber keineswegs
stets um Hauser ,von der Stange”: Der Ubergang vom
Fertighaus zum Selbstbauhaus bzw. Bausatzhaus ist langst
flieRend geworden, individuell gewiinschte Zwischen-
stufen sind damit durchausmdglich. Fertighduser werden



von zahlreichen Herstellern in unterschiedlichsten Varian-
ten und Fertigstellungsgraden angeboten. Durch den Blick
in Kataloge oder das Internet sowie durch personliche
Besuche in Fertighausausstellungen kdnnen Sie sich einen
ersten Uberblick iiber das Angebot verschaffen.

Freistellungserkldarung

Beim Kauf vom Bautrédger ist dies die Erkldrung des fiir
den Bautrdger vorfinanzierenden Kreditinstitutes gegen-
iiber dem Notar, den Kdufer Zug um Zug aus der Haftung
fiir das Gesamtobjekt zu entlassen. Beispiel: Ein Bautrdger
erstellt 30 gleiche Reihenhduser, die mit 5.000.000 EUR
vorfinanziert und als Globalbelastung ins Grundbuch
eingetragen werden und fiir die jeder Kdufer zundchst mit
Eintragung ins Grundbuch haftet. Liegt die Freistellungs-
erkldrung vor, haftet der Kdufer nur noch mit 1/30 der
Gesamtschuld.

Globalbelastung

Jeder Kaufer haftet mit seinem Objekt zundchst fiir
die von der Bank des Bautrdgers vorfinanzierte und ins
Grundbuch eingetragene Summe, sofern keine

> Freistellungserkldrung des Kreditinstitutes vorliegt.

Grundbuchamt (Grundbuch)

Das Grundbuchamt hat seinen Sitz beim Amtsgericht und
fiihrt das Grundbuch. Das Grundbuch beinhaltet: das
Bestandsverzeichnis (Flurnummer, Lage, Grof3e usw.);

die erste Abteilung (Eigentiimer, Eigentiimerwechsel,
Grund der Eintragung); die zweite Abteilung (Lasten und
Beschrankungen); die dritte Abteilung (Eintragung von
Hypotheken, Grund- und Rentenschulden).

Grunderwerbsteuer

Dies ist die Steuer auf den Erwerb von bebauten und
unbebauten Grundstiicken. Derzeit betragt sie 3,5 %.
Steuerbemessungsgrundlage ist im Regelfall der Kaufpreis.

Grundpfandrecht

Durch die Eintragung eines Grundpfandrechtes (Grund-
schuld, Hypothek) erfolgt die Absicherung einer Forde-
rung (Darlehen) auf dem Grundstiick.

Grundsteuer

Unbebaute und bebaute Grundstiicke, Wohnungseigen-
tum und Erbbaurechte fallen unter die Besteuerung von
Grundbesitz. Die Grundsteuer wird nach einheitlichen
Grundsatzen berechnet, aber in unterschiedlicher Hohe
von den Gemeinden erhoben. Die Bemessungsgrundlage
ist der > Einheitswert des Grundstiicks.

Katasteramt (Kataster)

Das Katasteramt fithrt das Kataster, ein Verzeichnis der
Grundstiicke, bestehend aus Flurkarte, Flurbiichern und
Angaben zu Gebduden und Eigentiimern.

Niedrigenergiehaus

Als Niedrigenergiehduser werden Gebdaude bezeichnet, die
fiir die Raumheizung nur 40-70 kWh pro m? und pro Jahr
bendtigen. Das entspricht 4-7 | Heizdl. Durch die Energie-
einsparverordnung (EnEV) werden Niedrigenergiehduser
in Deutschland zum Standard. Weitere wichtige Merkmale
eines Niedrigenergiehauses sind u.a.: sehr gute Warme-
ddammung der AuRenwande, Fenster, Dacher, Kellerwdnde
und Kellerdecken, die Reduzierung von Warmebriicken
und energiesparende Warmwasserbereitung.

Teilungserkldrung

Erklarung eines Grundstiickeigentiimers gegeniiber dem
Grundbuchamt gemdR § 8 Wohnungseigentumsgesetz
(WEG), dass das Eigentum an dem Grundstiick in ,Mit-
eigentumsanteile” aufgeteilt und mit jedem Miteigentum-
santeil das ,Sondereigentum” an bestimmten Raumlich-
keiten des vorhandenen Gebdudes oder von noch zu
errichtenden Gebduden verbunden sein soll. Die Teilung
wird wirksam mit der Anlegung von eigenen Wohnungs-
grundbiichern. Dadurch ist es moglich, diese Miteigen-
tumsanteile selbststandig zu belasten.

Tilgungsaussetzung

Anstelle einer laufenden Tilgung wie bei einem Annuitdten-
darlehen wird ein tilgungsausgesetztes Darlehen iiber die
gesamte Laufzeit tilgungsfrei gestellt. Es werden ledig-
lich Zinszahlungen fdllig. Als Tilgungsersatz schlieRt der
Kunde z.B. eine Rentenversicherung mit Kapitalwahlrecht
ab. Somit zahlt er anstelle einer laufenden Tilgung die
Beitrdge zur Rentenversicherung. Mit Ablauf der Versiche-
rung, der mit dem Ablauf des Darlehens i.d.R. {iberein-
stimmt, kann das Darlehen ganz oder teilweise durch die
Leistungen aus der Versicherung zuriickgefiihrt werden.
Eine Tilgungsaussetzung ist vor allem fiir Finanzierungen
von vermieteten Objekten empfehlenswert, da die iiber
die gesamte Laufzeit anfallenden Schuldzinsen in voller
Hohe steuerlich geltend gemacht werden konnen.

VOB (Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen)
Die VOB ist ein dreiteiliges Klauselwerk. Im Teil B regelt sie
z.B. Gewdhrleistungsanspriiche und -fristen zwischen Kdu-
fer und Verkdufer (Bautrdger) bzw. Bauherren und Hand-
werkern. Dariiber hinaus beinhaltet sie allgemeine Vertrags-
bedingungen fiir die Ausfithrung von Bauleistungen. Die
VOB ist kein Gesetz, sondern ist als Allgemeine Geschéftshe-
dingung ausdriicklich im Bauvertrag zu vereinbaren.
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Ubersicht méglicher Dachformen

Zwischen diesen Dachformen kénnen Sie je nach Bebauungsplan wahlen:

Kriippelwalmdach

Satteldach Pultdach , versetzt”

Flachdach



Klrzel in der Immobilienbranche

Kiirzel in der Immobilienbranche und was sich dahinter verbirgt:

2-FH
2 ZKBB
2 ZKBT
5-ZW
a. W.
AB
Ap.
Bes.
BGW
Bj.

BK
Blk.
Bpl.
DG
DHH
EB
EBK
EFH
EG
EKZ
ELW
EnEV
Etg.
Ethzg.
ETW
FBHzg
FeWo
GOA
Grd.
G-WC
ha
HH
HiHs
HK
HOAI

HZ
inkl.
JM
JNM
Koni

2-Familienhaus

2 Zimmer, Kiiche, Bad, Balkon
2 Zimmer, Kiiche, Bad, Terrasse
5-Zimmerwohnung

auf Wunsch

Altbau

Apartment

Besichtigung

Bungalow

Baujahr

Betriebskosten

Balkon

Bauplatz

Dachgeschoss
Doppelhaushilfte
Erstbezug

Einbaukiiche
Einfamilienhaus
Erdgeschoss
Einkaufszentrum
Einliegerwohnung
Energieeinsparverordnung
Etage

Etagenheizung
Eigentumswohnung
FuRbodenheizung
Ferienwohnung
Gebiihrenordnung fiir Architekten
Grundstiick

Gaste-WC

Hektar

Hochhaus

Hinterhaus

Heizkosten
Honorarordnung fiir
Architekten und Ingenieure
Heizung

inklusive

Jahresmiete
Jahresnettomiete
Kochnische

KP
kpl.
Kt.
Mais-Whg.
ME
MFH
MM
mobl.
NB
NB-Hs.
NBK
Nfl.
NK

0G

0T
RDM
REH
RHHS
RMHS
Sout.
Stellp.
SW-Blk.
B

T€
TeBo
TG-PL
UG
Uml.
VB, VHB
VDM
verm.
VHB
VOB

Vs
WE
Wi1l.
Whg.
WiGa
ZH
zzgl.

Kaufpreis

komplett

Kaution
Maisonette-Wohnung
Mieteinnahme
Mehrfamilienhaus
Monatsmiete
mobliert

Neubau

Neubauhaus
Nebenkosten
Nutzfldche
Nebenkosten
Obergeschoss
Ortsteil

Ring Deutscher Makler
Reiheneckhaus/Reihenendhaus
Reihenhaus
Reihenmittelhaus
Souterrain

Stellplatz
Siidwest-Balkon
Tageslichtbad
Tausend €
Teppichboden
Tiefgaragenplatz
Untergeschoss
Umlagen
Verhandlungsbasis
Verband Deutscher Makler
vermieten/vermietet
Verhandlungsbasis
Vergabe- und Vertragsordnung
fiir Bauleistungen
Verhandlungssache
Wohneinheit
Wohnflache
Wohnung
Wintergarten
Zentralheizung
zuziiglich
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Service von Anfang an

Einfach nur versichern ist nicht genug.

Wir von der R+V wollen Sie aktiv bei der
Verwirklichung Threr Zukunftspldane unterstiitzen.
Mit bedarfsgerechten Informationen und guten Ideen
- und natiirlich mit der richtigen Versicherung.

Sprechen Sie mit uns.
Wir stehen Ihnen mit Rat und Tat zur Seite.

Alle Rechte vorbehalten.

Die vorliegende Broschiire wurde sorgfdltig

erstellt und gepriift. Fiir die Richtigkeit

der gemachten Angaben kann jedoch keine Gewdhr
iibernommen werden.

Stand: Juli 2013
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RV

Informationen erhalten Sie in den Volksbanken und Raiffeisenbanken,
R+V-Agenturen sowie bei der Direktion der R+V Versicherungsgruppe,
Raiffeisenplatz 1, 65189 Wiesbaden.

Telefon: 0800 533-1112
Kostenfrei aus allen deutschen Fest- und Mobilfunknetzen

www.ruv.de

02 230704016 001 0 07.13




